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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Kaava:
Utsjoen asemakaava kortteli 1.

Utsjoen kunta:
Kunnanjohtaja Vuokko Tieva-Niittyvuopio puh.0400 — 933 754
email, vuokko.tieva-niittyvuopio@utsjoKi.fi

Kiinteistopaallikké Markku Porsanger puh.0400 — 158 561
email, markku.porsanger@utsjoki.fi

Kaavoitussihteeri Mirja Savolainen, puh 040- 631 9435
email. mirja.savolainen@edu.utsjoki.fi

Kaavan laatija:

Seitap Oy

Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282, puh. 0400-391 468
email, tapani.honkanen@seitap.inet.fi

Kaavan vireilletulo:
Kaavan vireilletulo on kuulutettu 5.11.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néahtavana Utsjoen kunnassa.

Kaavoituksen vaiheet:
Valmisteluvaiheen kuuleminen 20.5. — 2.6.2021.
Asemakaavan muutosehdotus nahtaville 6.10. — 4.11.2021

Kaavoitettava alue

Talla asemakaavoituksella muutetaan Utsjoen asemakaavaa korttelissa 1 ja osittain sita
ymparo6ivalla puistoalueella.
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2. LAHTOKOHTATILANNE
2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet 14 paivané joulukuuta

2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm:

- Merkittdvéat uudet asuin-, tydpaikka-ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etti ne ovat

joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta

Alueiden kayton suunnittelulla tulee edistaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutumista.

2.1.2 Maakuntakaava

Utsjoen asemakaava sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen (c) alueelle (c109).
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2.1.3 Yleiskaava

Utsjoen kunnanvaltuusto hyvéksyi 4.12.2007 Utsjoen rantaosayleiskaavan. Korkein hallinto-
oikeus kumosi 30.6.2011 kunnanvaltuuston hyvaksymispaattksen.

Yleiskaava on valmisteltu uudelleen ja on talla hetkella kaavaehdotusvaiheessa.
Yleiskaavaehdotukseen talla asemakaavan muutoksella kaavoitettava alue on osoitettu
asuinpientalojen alueeksi (AP), julkisten palvelujen alueeksi (PY) ja lahivirkistysalueeksi (VL).
Alueella on kaksi kiintedn muinaisjaanndksen aluetta (SM 10).

Utsjoen kunta on myynyt alueen matkailuyrittdjalle matkailupalvelujen alueeksi.
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2.1.4 Asemakaava
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Voimassa olevassa asemakaavassa muutettavassa korttelissa 1 on yleisten rakennusten
hallinnon korttelialuetta (YH) ja rivitalojen korttelialuetta (AR) seka lahivirkistysaluetta (VL).
Rivitalojen korttelialueella rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=0,25, hallinnon
korttelialueella tehokkuusluvulla e=0,20.
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2.2 Luonnonymparistd, muinaisjddnnokset ja rakennettu ymparisto

Tulostettu Maanmittauslaitoksen asiointipalvelusta
IImakuva alueesta ( Lahde: Maanmittauslaitos, Paikkatietoaineisto)

Kaavan muutoksen alueesta lahes luonnontilaista on yleiskaavaehdotuksen (sivu 5) mukainen

VL-alue. Muuten alue on rakennettua ymparistoa.
Korttelialueesta rakennettua ovat yleiskaavaehdotuksen mukainen PY-alue ja lantisempi AP-alue.

Muutettava kortteli 1 sijaitsee korkealla térmalla. Tenon tulvasta ei ole vaaraa korttelin
rakentamiselle. Utsjoen itdpuolella olevan korttelin 62 asemakaavaa valmisteltaessa korttelin
alimmaksi rakennuskorkeudeksi maaritettiin 68,35 N60. Korttelin 1 maanpinta on valilla 75 — 80,

joten ei lahellakaan tulvarajaa.



Seitap Oy UTSJOKI 8
2021 Utsjoen asemakaava kortteli 1

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee kaksi kiintead muinaisjadnnosta, kohde "Eninen rajavartiosto.
Torman paalla korttelin 1 alueella olevasta kohteesta osa on tuhoutunut. Jaljella oleva kohde tulee
kaavan muutoksessa otettavaksi huomioon.
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3. ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TAVOITE

Korttelin 1 itdpaa ja siihen liittyva lahivirkistysalue on matkailuyrittdjdn omistuksessa. Yrittajan
tavoitteena on muuttaa kaava niin, ettd muodostuvalle rakennuspaikalle saa rakentaa
majoitusrakennuksia, joihin saa sijoittua myos pysyviksi asuinnoiksi tarkoitettuja asuinhuoneistoja.

4. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS
4.1 Yleiskuvaus

Kaavaehdotuksessa korttelin 1 osoitetaan kasi rivitalojen rakennuspaikka ja yksi
matkailupalvelujen rakennuspaikka. Matkailupalvelujen rakennuspaikan tarpeisiin osoitetaan
autopaikkojen korttelialue, jolle osoitetaan matkailupalvelujen rakennuspaikan tarvitsema
vaestosuojan rakennusoikeus. Autopaikkojen korttelialue on tarkoitettu my6s rivitalojen
rakennuspaikan 2 tarpeisiin.

4.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa kortteliin 1 osoitetaan rivitalojen (AR) Kkorttelialuetta 1,3530 ha, siita
muodostuvat rakennuspaikat 1 ja 2, niille kummallekin 700 k-m2 rakennusoikeutta, joka vastaa
suunnilleen rakennuspaikoilla kaytettya rakennusoikeutta.

Korttelin  rakennuspaikka 3, pinta-alaltaan 0.8790 ha, osoitetaan matkailupalvelujen
korttelialueeksi (RM-2), jolle saa rakentaa majoitusrakennuksia, joihin saa sijoittaa myo6s
pysyvaan asumiseen tarkoitettuja asuinhuoneistoja. Rakennusoikeutta RM-2 rakennuspaikalle 3
ositetaan 5500 k-m2.

Kerrosluku RM-2 korttelialueelle osoitetaan 1/1 k I, eli korttelialueella saa rakentaa tayden
kellarikerroksen ja kaksi maanpéaaéllista kerrosta.

RM-2 korttelialueella sijaitsee kiinted muinaisjaannds, jolle on osoitettu suojeltu alueenosa.
Kortteliin  osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA), joka osoitetaan Kkorttelin 1
rakennuspaikkojen 2 ja 3 tarpeisiin. Autopaikkojen korttelialueelle sallitaan RM-2 korttelialueen
tarpeen mukaisen vaestdsuojan rakentaminen.
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Kaavoitettavasta alueesta Tenon torma osoitetaan 0.1840 ha retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).
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UTSJOKI
UTSJOEN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELT 1
Kaavaehdotusvaihe (Mra 27 §)

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYS:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa majoitusrakennusten lisaksi asuinrakennuksia.
Autopaikkojen korttelialue. Alue on tarkoitettu korttelin 1 rakennuspaikkojen 2 ja 3 kayttoon.
2-3 Autopaikkojen korttelialueelle saa rakentaa korttelin 1 rakennuspaikan 3 tarpeen mukainen vaestésuoja.

m Retkeily- ja ulkoilualue.

—— = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

1 Korttelin numero.
1 Rakennuspaikan numero.
5500 Rakennusoikeus kerrosalaneliémelreina.
i__'_'1 Rakennusala.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
urtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
Murtoluk | dessé ttaa, kuink k k
11k | suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
i p | Pysakdintipaikka.
i__'s__"; Suojeltava alueen osa.
T 1 Alueen osa jolla sijaitsee muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
] Muinaisjaanndksen kaivaminen, peittaminen ja muu siithen kajoaminen on kielletty.
Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava lausuntoa varten museoviranomaiselle.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennukset tulee liittaa yleiseen viemariverkostoon.
Sahkolinjat on rakennettava maakaapelein ja kaivannot on maisemoitava ymparistéan sopiviksi.

Rakennusten kastumiselle arat rakenteet on sijoitettava tason N60+68,35 ylapuolelle.
Rakennettaessa poronhoitoalueella on huomioitava poronhoitolain takaama porojen vapaa

laidunnusoikeus. Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetulla alueella clevaa maata el saa
kayttaa silla tavoin, etta siita aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoidolle (PHL 2§ ja 3§).

Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi UTSJOKI
Puh 0400-391468 ) ASEMAKAAVAN MUUTOS
SEITAP OV tapani.honkanen@seitap.inet.fi KORTTELI 1 .
www.seitap.fi (kaavaehdotusvaihe MRAZT7§)
PAIVAYS: | MITTAKAAVA: 1:2000
ROVANIEM! 03.09.2021 POHJAKARTTA HYVAKSYTTY
ALLEKIRJOITUS: KUNNANVALTUUSTO HYVAKSYNYT XX XX.2021 §XX
TAPANI HONKANEN ARKISTOM.
MAANMITT TEKN. YKS282 KORJ.
PIIRT.
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5. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN ARVIOINTI
5.1 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden edistaminen

- Merkittavat uudet asuin-, tytpaikka-ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa
Asemakaavan muutoksella luodaan tydpaikkoja rakentamalla majoitushuoneistoja. Kaavalla
muodostuvalle RM-2 alueelle saa rakentaa my6s pysyvia asuntoja mm. Utsjoen
vastarannan korttelin 62 tyontekijoiden tarpeisiin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympadristdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta
Asemakaavan muutoksella osoitetaan rakentaminen niin, ettd Tenon luonnonarvot ja
kalastus eivéat vaarannu. Tenon tdrma osoitetaan virkistys- ja retkeilyalueeksi (VR).
Rakentaminen liitetaén viemariin, rakentamisesta ei aiheudu pinta- tai pohjavesien
pilaantumisen vaaraa. Alueelle sijoittuvat kiinteat muinaisjaannokset suojellaan.

5.2 Yleiskaavaehdotus ja yleiskaavan sisaltévaatimukset

Utsjoen vyleiskaavaehdotuksessa muutettavana olevan Korttelin 1 alueelle on osoitettu
asuinpientalojen (AP) ja julkisen hallinnon (PY) aluetta.

Yleiskaavaehdotusta  noudattaen  asemakaavan muutosluonnoksessa  korttelin 1
rakennuspaikka 1 ositetaan rivitalojen korttelialueeksi. Yleiskaavaehdotuksesta poiketen
rakennuspaikka 2 osoitetaan myo0s rivitalojen korttelialueeksi, kuten se oli osoitettuna
aikaisemmin  valmistuneessa koko Utsjoen kirkonkylan asemakaavaehdotuksessa.
Rakennusasemakaavan muutos siis poikkeaa siltd osin yleiskaavaehdotuksesta.

Korttelin 1 rajat osoitetaan yleiskaavaehdotusta noudattaen.

Utsjoen vyleiskaavaehdotuksen kasittelyssa sen on Kkatsottu tayttdvan yleiskaavan
siséltdvaatimukset.

5.3 Vaikutukset elinkeinoihin

5.3.1 Vaikutukset matkailuun

Matkailun merkitys Utsjoen kunnassa on kasvava. Télla asemakaavan muutoksella luodaan
Utsjoelle resurssia matkailupalvelujen rakentamiselle. Muutoksella sallitaan matkailupalvelujen
korttelialueella myds pysyvien asuntojen rakentaminen. Pysyvid asuntoja tarvitaan paaasiassa
Utsjoen vastarannalla olevan korttelin 62 matkailupalveluiden henkilékunnan asunnoiksi.

5.3.2 Vaikutukset poronhoitoon
Kaavan muutoksella kasiteltdva alue on valtakuntien vélisen raja-aidan Tenon puolella.
Muutoksella ei ole vaikutusta poronhoitoon.

5.4 Vaikutukset luonnontilaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Utsjoen asemakaavan korttelin 1 rakennuspaikat 1 ja 2 ovat rakennettuja. Kaavan muutoksella
muodostettava rakennuspaikka 3 on ollut suurelta osin rakennuspaikan 2 kaytdssa, veneiden
varastointiin ym. ulkovarastointiin.

Kaavoitettavasta alueesta tormat Utsjoen ja Tenon suuntaan ovat lahelld luonnontilaa, ne
jatetdan rakentamattomiksi. Tormid kiertdd vanha Tenon lossille johtanut Utsjokisuuntie, joka
sdilyy entisellaan. Kaavan muutos rajoittuu siihen.

Kaavan muutoksella muodostuva kortteli litetddn keskitettyyn vesihuoltoon. Kaavan mukaisesta
rakentamisesta ei aiheudu pohjavesien eika pintavesien pilaantumisen vaaraa.

Korttelin rakentaminen suunnitellaan maisema-arvot huomioon ottaen.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavoitettavana olevan alueen omistavan yrityksen tavoitteena on kaynnistda rakentaminen

alueella syksylla 2021.
Asemakaavan muutoksella muodostuva matkailupalvelujen rakennuspaikka (RM-2) toteutetaan
samaa rakennustapaa noudattaen kuin Utsjoen vastarannalle kortteli 62.
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ARCTICRESORT KAKSLAUTTANEN OY
28052000 (A3 1150)PV.

Alustava luonnos rakennuksen julkisivuista
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Alustava luonnos rakennuksen pohjapiirroksesta

Rovaniemi 3.9.2021

Tapani Honkanen
maanmittausteknikko, YKS 282



